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Excmo. Ayuntamiento
de
Toledo

CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION DEL PROGRAMA DE
ACTUACION URBANIZADORA DE LA UNIDAD RONDA DE BUENAVISTA DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TOLEDO

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
582CBC15DC6321BC53FC08271EFDOBBCF5F7D738
B43D25F942FD750B44A023EF34F13CED2DEE2487
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De una parte, la Ilma. Sra. D2 MILAGROS TOLON JAIME, Alcaldesa del
Excmo. Ayuntamiento de Toledo, en cuyo nombre y representacion interviene, como
Administracién actuante, asistido a efectos de fe publica del Secretario General de
Gobierno de la Corporaciéon D. JERONIMO MARTINEZ GARCIA.

De otra parte, SAGRARIO MARTIN FORERO Y VAREDO ASTORIA S.L.
provistos de C.I.F. 3768854-M y B-45916640 respectivamente, y con domicilio a

Secretario General de Gobierno

PUESTO DE TRABAJO:
Alcaldesa-Presidenta

efectos de notificaciones en la C/ Méjico, num. 6 de Toledo y C/ Palomarejo s/n de

Numancia de la Sagra de Toledo.

Ambas partes se reconocen capacidad de obrar necesaria para el
otorgamiento del presente Convenio, sin perjuicio de los tramites legales necesarios

para su efectividad, a cuyo fin

EXPONEN:

I.- Que previa su tramitacion legal, el Excmo. Ayuntamiento de Toledo, en
sesion plenaria de fecha 24 de febrero de 2022 acordd aprobar el Programa de
Actuacién Urbanizadora de la Unidad Ronda de Buenavista del Plan General Municipal
de Ordenaciéon Urbana de Toledo, planteada por Sagrario Martin Forero y Varedo

Astoria S.L., compuesta de Plan Especial de Reforma Interior y Proyecto de
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Urbanizacion.
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I1.- En la misma resolucion plenaria, se acordd optar por la gestion indirecta
de la ejecucién del P.A.U. y adjudicar la misma a Sagrario Martin Forero y Varedo
Astoria S.L. como agentes urbanizadores de acuerdo a la proposicion juridico-

economica y propuesta de convenio urbanistico presentadas.

III.- Que el articulo 122.8 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante, TRLOTAU), dispone que
La adjudicacion de la ejecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora se
formalizaréd mediante convenio urbanistico a suscribir, de una parte, por el
urbanizador y, de otro, tanto por la Administracién actuante como, en su caso, por
aquellas otras que hubieran asumido compromisos en dicha ejecucién. En él se haran
constar las condiciones, los compromisos y los plazos para la ejecuciéon del Programa,
las garantias que el urbanizador presta para asegurar su cumplimiento y las

penalizaciones a que se somete por incumplimiento.

IV.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Toledo y Sagrario Martin Forero y Varedo

Astoria S.L., en virtud de los antecedentes que se han referido, proceden a la firma

del presente Convenio Urbanistico, que se regira por las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: De los objetivos primordiales del Programa.

1.1. Ambito de desarrollo del Presente Programa:

El dmbito espacial en el que se ubica el desarrollo de la presente actuacion
urbanizadora es el definido por la Unidad de Actuacion Ronda de Buenavista de

Toledo.

1.2. Obras de urbanizacién incluidas en el presente Programa.

El Promotor se compromete a promover la ejecuciéon material de todas las obras
contenidas en el Proyecto de Urbanizacidon que integra el Programa de Actuacién

Urbanizadora, aprobado por el Ayuntamiento de Toledo.
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1.3. Proyectos y documentos gque corresponde al urbanizador elaborar y promover.

a) El proyecto o proyectos de reparcelacion, voluntaria o forzosa, que sean

necesarios para ejecutarla urbanizacion.

b) Las modificaciones técnicas o suplementos del Proyecto de Urbanizacion
que eventualmente sean necesarios para el mejor desarrollo de la
Actuacion Programada de acuerdo a las directrices del Ayuntamiento de

Toledo, asi como a las previsiones determinadas de este Convenio.

c) Los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones del Proyecto de
Urbanizacion eventualmente elaborados para un mejor desarrollo de la

Actuacién Programada.
d) Las hojas de liquidacién que, es su caso, se hubieran de elaborar para girar
las cuotas de liquidacién a los propietarios afectados por esta Actuacion

Programada.

1.4 Contratacion de obras y servicios, cesion de la adjudicacion.

El Promotor contratara la ejecucion de las obras a cuya realizacion se obliga, con un
tercero contratista de obras o con varios, dando buena cuenta de ello al

Ayuntamiento en virtud de lo dispuesto en el articulo 117.3 del TRLOTAU.

Las relaciones contractuales que el Promotor entable con terceras personas, ya sea
por este u otro concepto, no implicaran transmision a dichos terceros de las
obligaciones que contrae, en virtud de este Convenio con el Ayuntamiento, ni
conllevaran en ningun caso alteracion alguna de los compromisos y responsabilidades

asumidas en este documento.

Es tarea del Promotor la designacion del técnico o técnicos competentes en la materia

para llevar a cabo la direccidn de las obras de urbanizacion.

El Ayuntamiento de Toledo aprobara, en su caso, la cesion de la condicién de
Urbanizador de este Programa a favor de tercera o terceras personas en la medida
en que no suponga un fraude al principio de publica concurrencia en la adjudicacion
o resulte, por otro motivo, lesiva para los intereses publicos, en cuyo caso procedera

a su denegacion.
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Asimismo, en el caso que el promotor de la Alternativa Técnica propia y original que
sirva de base para la aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora no resulte
adjudicatario del mismo, podra subrogarse en el lugar y puesto del adjudicatario
particular elegido, asumiendo y garantizando los mismos compromisos, garantias y

obligaciones impuestos a éste.
En los supuestos antes de subrogacion o cesion de la adjudicacion de este Programa,
el nuevo Urbanizador debera subrogarse en las obligaciones del primitivo prestando

las garantias que fueran precisas para ello.

1.5. Reparcelaciones.

El Promotor podrd promover el correspondiente Proyecto de Reparcelacidon en el
ambito objeto del Programa, correspondiendo su aprobaciéon al Ayuntamiento de

Toledo, previos los tramites pertinentes.
En caso de promover varios proyectos podra hacerlo de forma simultanea o sucesiva,
garantizando siempre la coherencia de los mismos para el ambito de la actuacion a

desarrollar.

1.6. Participacion del Ayuntamiento de Toledo en las plusvalias.

El Excmo. Ayuntamiento de Toledo participara en las plusvalias generadas por el

aprovechamiento urbanistico a desarrollar en el ambito de actuacion.

Independientemente de las cesiones de suelo dotacional y zonas verdes, ademas del
viario, segun lo dispuesto en el articulo 51.1.2.e) del TRLOTAU, y concordantes,
corresponde ceder a favor del Ayuntamiento de Toledo, obligatoria y gratuitamente,
los terrenos en que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico que
corresponda a dicha Administracion en concepto de participacion de la comunidad en
las plusvalias (10% del aprovechamiento patrimonializable que resulte de la Unidad

de Actuacion).

Esta cesidn se realizard mediante una compensacion econémica de 40.845,70 €, que
sera abonada antes de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion correspondiente

y que debera destinarse al patrimonio publico de suelo municipal.
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1.7. Cesién de terrenos

El Promotor se compromete a gestionar transmision, en pleno dominio y libres de
cargas, de los terrenos que resulten de cesion incluidos en el ambito de la Actuacién
afectados por el Programa de Actuacién Urbanizadora, a favor del Ayuntamiento de

Toledo.

1.8. Recepcidn de las obras de urbanizacién

La recepcioén de las obras de urbanizacion correspondera al Ayuntamiento de Toledo
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a instancia del Promotor. El plazo maximo para resolver sobre la recepcién, no podra
ser superior a tres meses. En cualquier caso, el Ayuntamiento de Toledo indicara las

deficiencias detectadas en la urbanizacién, y fijara un plazo para su subsanacién. Una
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vez constatada por los técnicos municipales dicha subsanacién, se levantara la

correspondiente acta.

1.9. Conservacion de las obras de urbanizacion

La conservacion de las obras de urbanizacién, incluyendo el mantenimiento,
corresponderd al Ayuntamiento de Toledo desde el momento de la recepcion

definitiva, conforme lo dispuesto en la cldusula precedente.

Secretario General de Gobierno

PUESTO DE TRABAJO:
Alcaldesa-Presidenta

SEGUNDA: De los plazos de desarrollo del programa.

2.1. Plazos

A) Redaccién del Proyecto de Reparcelacion.

Dentro de los TRES MESES siguientes a la firma del presente Convenio, el
Promotor presentara, para su tramitacion y aprobacion por el Ayuntamiento, el
Proyecto de Reparcelacion, conforme a los principios y criterios de los articulos
92 y siguientes del TRLOTAU, a las Normas Complementarias al Reglamento

Hipotecario y restante normativa de aplicacion.

B) Iniciacion de las obras de urbanizacion.

Las obras se iniciaran con el Acta de Comprobacion de Replanteo, dentro de los
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definitiva, del Proyecto de Urbanizacidn, y del Proyecto de Reparcelacion. En
caso de que las respectivas aprobaciones de estos proyectos devengan firmes
en fechas distintas, el computo del plazo comenzara a partir de la mas tardia

de tales fechas.

D) Terminacion de las obras de urbanizacion.
El plazo de ejecucién de las obras de urbanizacion es de VEINTICUATRO (24)
MESES a contar desde el inicio de las mismas, esto es, a contar desde el Acta

de Comprobacion de Replanteo e Inicio de las Obras.

2.2. Prérroga.

Previa solicitud razonada, el Promotor podra instar al Ayuntamiento de Toledo una
prorroga de los plazos arriba referidos, debiendo presentar la peticiéon con al menos
15 dias habiles de antelacién respecto al vencimiento de aquellos, debiendo resolver

el Ayuntamiento de Toledo dicho requerimiento, previo tramite oportuno.

2.3. Suspensién del cémputo del plazo.

El cdmputo del plazo quedara suspendido desde el momento en que por causa de
fuerza mayor, caso fortuito u otras causas insuperables ajenas a la voluntad del
Promotor sea temporalmente imposible la iniciacién, prosecuciéon o conclusién de las
actuaciones juridicas o materiales programadas. Se entienden expresamente
comprendidas entre las causas antes mencionadas las resoluciones administrativas o
judiciales que ordenen la paralizacion de obras o la paralizacion o suspension de
actuaciones administrativas, las catastrofes naturales, las huelgas laborales que
afectan al sector de la construccidn, las inundaciones u otras circunstancias analogas

o similares.

Asimismo, sera causa de suspension del computo del plazo antes sefialado cualquier
dilacion, de la que sea responsable el Ayuntamiento de Toledo o cualquier otro
organismo de la Administracion, en la incoacion, tramite o resolucion de los
procedimientos administrativos o registrales que le corresponda instruir para el mejor

desarrollo de la Actuacidn.
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2.4. Desarrollo anticipado de las actuaciones.

Sin perjuicio del cumplimiento puntual del plazo anterior, no constituira ébice alguno
para el Promotor el anticipar el desarrollo de cualesquiera de las actuaciones
programadas, e incluso en su caso simultanear actuaciones propias de fases

posteriores, al tiempo de llevar a cabo las que le precedieren.

TERCERA: De las garantias ofrecidas por el urbanizador.

En cumplimiento de dispuesto en el articulo 110.2 d) TRLOTAU, SAGRARIO MARTIN
FORERO Y VAREDO ASTORIA S.L. en el acto de la firma de este Convenio,
acreditan haber realizado dos transferencias bancarias por importe de 5.828,66 €
para el primero y de 4.111,08 € para la segunda, que completan el 7% del coste
estimado de las obras de urbanizacidon previsto en el Proyecto de Urbanizacion
(Presupuesto de Ejecucidon Material). Dicho importe garantiza, ante el Excmo.
Ayuntamiento de Toledo, el cumplimiento por los promotores de todas las
obligaciones contraidas en virtud del presente Convenio. Se adjuntan sendas cartas

de pago al Convenio.

Si estos costes sufriesen incremento alguno en el Proyecto de Urbanizacién aprobado
definitivamente, la garantia financiera se vera consecuentemente reajustada. Dicho
aval se constituira por el tiempo de vigencia del Programa de Actuaciéon Urbanizadora
y garantiza, ante el Excmo. Ayuntamiento de Toledo, el cumplimiento por el Promotor

de todas las obligaciones contraidas en virtud del presente Convenio.

CUARTA: Del incumplimiento de los compromisos del urbanizador.

4.1. Régimen de las penalizaciones por incumplimiento del Urbanizador.

Las penalizaciones a las que se somete SAGRARIO MARTIN FORERO Y VAREDO
ASTORIA S.L. en su calidad de Urbanizador promotor, para el caso de
incumplimiento de los compromisos y obligaciones asumidos, seran las establecidas
en el TRLOTAU, en el Planeamiento municipal y en el propio Programa de Actuacion
Urbanizadora de la Unidad de Actuacion RONDA DE BUENAVISTA de Toledo, asi como
supletoriamente por las disposiciones contenidas en la legislacion de contatos

publicos vigente de aplicacion.

En caso de incumplimiento de los compromisos adquiridos por el Promotor en el
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presente Convenio y en el resto de documentos incluidos en el Programa de Actuacién
Urbanizadora, el Ayuntamiento de Toledo podrad acordar la resoluciéon de la
adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora, previo dictamen de la

Comision Regional de Urbanismo.

Sin perjuicio de las responsabilidades econémicas que procedan, el acuerdo de
resolucién, ademas de contener las previsiones del dictamen anteriormente citado,
determinara la cancelacidon de la programacién, y ademas dispondra, cuando asi

proceda:

a) La devolucién a los propietarios de las contribuciones a los gastos de
urbanizacion efectivamente satisfechas y no aplicadas a su destino. La
indemnizacion de dafios y perjuicios irrogados a los propietarios que hayan
contribuido a los gastos de urbanizacién, con cargo a la garantia prestada por
el Promotor

b) La realizacidon de una cuenta de liquidacion en la que el Promotor, adeudara
al Ayuntamiento de Toledo el valor de las retribuciones ya percibidas, previo

descuento de las obras realizadas.

Las deudas que resulten de dicha liquidacidon con aplicacién de intereses en caso de
mora, seran declaradas mediante Resoluciéon del Ayuntamiento de Toledo, previa
audiencia del interesado y, en caso de impago, podra ser recaudada en via de
apremio. Las cantidades asi recaudadas se destinaran preferentemente a garantizar
o sufragar la total ejecucidén de las obras o, subsidiariamente, a compensar a los

propietarios por los perjuicios sufridos.

Asimismo, el Promotor, sera responsable de los dafios causados a los propietarios u
otras personas como consecuencia de su actividad o por falta de diligencia en el
cumplimiento de sus obligaciones, salvo cuando aquellos tuvieran su origen en una
orden directa del Ayuntamiento de Toledo o en el cumplimiento de una condicion

impuesta por éste.

4.2. Incumplimiento de los plazos v retrasos del urbanizador.

Se entendera que el Promotor ha incumplido los plazos previstos en el Programa,
cuando la demora a él imputable, clara y directamente en el cumplimiento de sus
obligaciones, haga imposible concluir la Actuacién dentro de los seis meses siguientes

al plazo anteriormente establecido, en la Clausula SEGUNDA 2.1.D)
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4.3. Retrasos menores

Los retrasos inferiores a seis meses e imputables al Promotor, en alguna de las fases
previstas para la ejecuciéon de su Programa, y que no comprometan el plazo global

regulado en la clausula anterior, no afectaran a la vigencia de aquel.

En todo caso, si se produjera uno de estos retrasos menores, lel Ayuntamiento de

Toledo procedera a apercibir al Urbanizador.

4.4 Interés de demora.

Cuando se produzca demora imputable al Promotor en la ejecucién de las obras de
urbanizacion por las que hubiera sido previamente retribuido, el Ayuntamiento de

Toledo, actuara conforme lo dispuesto en el articulo 118.5. a) y b) TRLOTAU.

4.5. Responsabilidad del urbanizador frente a terceros

En virtud del articulo 118.7 del TRLOTAU el PROMOTOR sera responsable de los dafios
causados a los propietarios u otras personas como consecuencia directa de su
actividad, salvo cuando aquellos tuvieran su origen en una orden directa de la

Administracién actuante o en el cumplimiento de una condicion impuesta por ella.

No se consideraran dafios a terceros las actuaciones de demolicion de construcciones,
ocupacion de terrenos y ejecucién de obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion
debidamente contempladas, a efectos de indemnizacion, en el Proyecto de

Reparcelacion.

QUINTA: Vigencia, caducidad y resolucion del Programa de Actuacion

Urbanizadora.

5.1 Vigencia del Programa.

En aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas (TRLCAP) o de la Ley de Contratos vigente de aplicacion, el Programa de
Actuacion Urbanizadora estara vigente hasta la finalizacion del plazo de garantia de

UN ANO a contar desde la recepcion de las obras de urbanizacion.
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5.2. Procedimiento para la declaracidon de la resolucion.

La resolucion de la adjudicacién vendra acordada, cuando proceda, por lel
Ayuntamiento de Toledo previa audiencia del Urbanizador, y dictamen favorable de
la Comisién Regional de Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el art. 125
del TRLOTAU.

No serd necesario el dictamen aludido si procede la resolucidon por cumplimiento
anticipado del PROMOTOR.

SEXTA: Conclusion del Programa, recepcion de las obras de urbanizacién y

plazos de edificacion.

6.1. Conclusién del Programa en los plazos previstos.

Cuando el PROMOTOR entienda que se han cumplido todas las obligaciones a las que
se ha comprometido en virtud del Programa de Actuacion Urbanizadora, solicitara al
Ayuntamiento de Toledo, por escrito, que declare cumplidos la Programacién y los

compromisos del Urbanizador.

6.2. Cancelacién de las garantias generales.

El Ayuntamiento de Toledo devolvera el aval estipulado en la clausula TERCERA.
declarando cumplida la obligacién con él garantizada, en el momento en que se
produzca la conclusion de la Actuacion programada, conforme a la vigencia del

Programa.

No procedera lo anterior si hubiera alguna obligacién del PROMOTOR pendiente de
liquidacion firme, en lo que respecta a la diferencia entre lo ya liquidado y lo
pendiente de firmeza en su liquidacion. En este caso, el aval podra ser sustituido por
otro nuevo cuya cuantia cubra exclusivamente esa diferencia.

SEPTIMA:

Todas las cuestiones que se susciten con ocasién del cumplimiento del presente

convenio, tendran caracter juridico-administrativo, de acuerdo con lo previsto en el
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articulo 13 del TRLOTAU y seran sustanciadas ante la Jurisdicciéon Contencioso-

Administrativa.

Los otorgantes se someten a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Toledo
con renuncia expresa del fuero que les corresponda, para el ejercicio de cualquier

accion que se derive o emane del presente documento.

Y plenamente de acuerdo en cuanto antecede, los otorgantes se afirman y ratifican
en lo expuesto en el presente Convenio y suscriben el mismo y los documentos
anexos que al mismo se acompafian, por duplicado y a un solo efecto, ante mi, el
Secretario General de la Corporacion, de todo lo cual doy fe, quedando un ejemplar

en poder de cada una de las partes, en el lugar y fecha expresados en el
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